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1230 Wien—-RODAUN
Familienhaus mit zusatzlichen kleinen Bungalow
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In absoluter Griinruhelage steht diese Liegenschaft auf einem rund
581 m? groBen Grundstiick mit viel Potenzial zum Verkauf!

Das urspringlich 1924 errichtete Wohnhaus wurde in Ziegel-Massivbauweise gebaut und im Laufe
der Jahre mehrfach renoviert und modernisiert, unter anderem 1974 und 2006. Die Wohnflache des
Einfamilienhauses betragt ca. 103 m? mit kleinen Wintergarten. Erginzt wird das Raumangebot
mit dem eigenstindigen kleinen Bungalow mit ca. 43 m? Wohnfliche, 2021 revitalisiert!

Im Erdgeschoss des Haupthauses befinden sich das Wohnzimmer, die Kiiche sowie ein Badezimmer
mit Badewanne, Toilette, Handwaschbecken und Waschmaschinenanschluss. Im Obergeschoss stehen
drei Schlafzimmer sowie eine weitere Toilette zur Verfiigung.

Das Haus bietet eine funktionale Grundstruktur und viel Potenzial fiir Kdufer, die eine bestehende
Immobilie nach ihren eigenen Vorstellungen weiterentwickeln méchten. Der Zustand entspricht in
mehreren Bereichen nicht mehr heutigen Wohn- und Ausstattungsstandards. Teilweise besteht
Renovierungs-, Modernisierungs- und Fertigstellungsbedarf. Gerade dadurch eroffnet sich die
Moglichkeit, Materialien, Oberflachen und einzelne Bereiche individuell neu zu gestalten.

Der Bungalow bietet zusatzlichen Wohn- bzw. Nutzraum. Er verfiigt Giber ein Schlafzimmer, eine
kleine Kiiche sowie ein Badezimmer mit Dusche, Toilette und Handwaschbecken. Dadurch ergeben
sich verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten, etwa als Gaste-, Familien-, Arbeits- oder Riickzugsbereich,
jeweils vorbehaltlich der zuldssigen Nutzung.

Zur vorhandenen Ausstattung zahlen unter anderem die Ziegel-Massivbauweise, Warmedammung,
3-fach und teilweise 2-fach verglaste Fenster, Jalousien, Laminat- und Fliesenbéden,
eine Gas-Etagenheizung mit Radiatoren sowie zwei PKW-Abstellplatze.

Der Kaufpreis fur diese Liegenschaft betragt € 649.000, -

Unser Honorar betragt 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwsSt.
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