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Perchtoldsdorf

Panoramavilla mit spektakularem Wienblick

iese auBergewohnliche Liegenschaft vereint:
e groRzligige Villa mit ca. 320 m? Wohnfliche,
e 1042 m? Grundstiick in Griinruhelage
e Panoramablick Richtung Wien
e 3 Terrassen
e separater ca. 80 m? Altbauwohnung mit eigenem Eingang und ohne Beriihrungspunkte
e Carport fiir 3 Fahrzeuge und Garage

In einer traumhaften Wohnlage, eingebettet in einer ruhigen Griinruhelage mit
beeindruckendem Fernblick Richtung Wien, prasentiert sich diese aulRergewdhnliche Villa
als seltene Gelegenheit fir anspruchsvolle Kaufer.

Die Liegenschaft vereint GroRzligigkeit, Privatsphare und hochwertige Ausstattung und bietet auf
rund 320 m2 Wohnfliche, verteilt auf drei Ebenen, ein Wohnambiente, das sowohl Eleganz als auch
Komfort auf hochstem Niveau vereint.

Die Architektur der Villa zeichnet sich durch lichtdurchflutete Riume, groRziigige Wohnbereiche
und eine harmonische Verbindung von Innen- und AuBenraum aus. Drei Terrassen erdffnen einen
unvergleichlichen Blick Gber die Umgebung bis nach Wien und schaffen exklusive Riickzugsorte fur
Entspannung und geselliges Beisammensein.

Die Villa wurde immer wieder und zuletzt 1995/96 umgebaut und modernisiert und befindet sich
heute in einem sehr gepflegten Zustand mit hochwertiger Ausstattung. GroRzligige Wohnbereiche,
helle Raume und eine durchdachte Raumaufteilung machen diese Immobilie zu einem idealen
Zuhause fir Familien oder fiir Menschen, die grof3zligiges Wohnen in exklusiver Lage schatzen.
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Einzigartiger Zusatznutzen — separate Altbauwohnung

Ein besonderer Mehrwert dieser Liegenschaft ist eine separate Altbauwohnung mit eigenem
Eingang, die vollkommen unabhangig von der Villa genutzt werden kann.

Die Wohnung verfigt iiber etwa 80 m? Wohnfldche, einen Teilkeller sowie einen eigenen kleinen
Garten und prasentiert sich ebenfalls in sehr gepflegtem Zustand.

Dadurch ergeben sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als:
e Gastewohnung
e Biro oder Praxis
e Einliegerwohnung fiir Familienangehorige
e attraktive Vermietungseinheit
Die klare Trennung zur Hauptvilla ermoglicht maximale Privatsphare flr beide Einheiten.

Diese Liegenschaft vereint groBziigiges Wohnen, eine ausgezeichnete Lage und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Eine seltene Gelegenheit fir all jene, die eine reprasentative Villa mit
Fernblick und zusatzlichem Wohnraum im begehrten Umfeld von Perchtoldsdorf suchen.

Der Kaufpreis fur diese Gelegenheit betragt € 1.700.000.-

Unser Honorar betrdgt 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt.
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